MAURIZIO STORELLI
DOTTORE COMMERCIALISTA
Via Soperga 10 - 20127 Milano
TEL. 02.6690840-6691835 - FAX. 02.66983367

LS

TRIRUNALE DI MILANO
Sezione Fallimentare N.787/2004

Fallimento ISTITUTO PROFESS.ODONTOTECNICI I.P.0O.3RL DCTT.5S5A NUNNARI

ISTANZA PER LA VENDITA DI IMMOBILI ALL' INCANTO
T1 sottoscritto Dott. Maurizio Storelli nella sua N.34 V.IMM.
qualita di curatore

D remes SO

- che 11 fallimento ha all’attivo due unita

immcbhiliari site in Milano cosl costituite:

1. corso  Buenos Aires n. 18, appartamento

!

composto da tre locali, con cucina, dcppl

servizi, balcone e ampio terrazzo, con annessi

e ey
. & e

e e

STy
V& By, cou/

cantina e porzione di solaic, posto al piano

prime (seconde fucri terra), sviluppato su una

LRI

superficie complessiva leocrda commerciale di

TR”&;N%{F:déwuLANC)

mg. 137,85, distinto al NCEU del Comune di

N

Milano al foglio 315, mappale 35, sub.713,
cat.A/2, ¢l.3, composto da vani 6, sup.cat.
mg. 130, piano primo (secondo fuori terra) Sl-
£°, rendita € 898,64 - valore di perizia €
358.400,00;

2. corso Buenos Aires n. 18, laboratoric composto
da due locali con servizio & accessori, posto
al piano terra, sviluppato su una superficie
commerciale lorda di mg.80,87, distinto al
NCEU del Comune di Milano al foglio 315,
mappale 35, subalterno 712, cat.A/10, classe

7, composto da vani 3, sup.cat. mg. 79, pianc




terra, rendita € 2.471,25 - valore di perizia

€ 242.610,00;
che la vendita dell’immobile di cui al puntc 1 &
esente Iva e soggetta ad imposta di registro e
ipo-catastali proporzionali, mentre la vendita
cdell’immobile di cuil al puntc 2 sara soggetta,
zlternativamente, a regime Iva normale, o}
esenzione Iva, e conseguentemente sottopesta a
imposta di registre 1In misura fissa, o a
registro e ipo-catastali in misura
proporzionale, a seconda della natura del
scggetto acquirente;
che 17immobile di cui al punte 1 & gravato da
contratto di locazione ad uso abitativeo, ex
legge 431/98, opponibile ai terzi, con scadénza
del secondo guadriennio in data 31.12.2010;
che IL'immeobile di cul al punto 2 & gravato da
contratto di locazione ad uso diverse da
abitazione ex legge 3%92/78, opponibile ai terzi,
con scadenza finale in data 4.3.2015;
che appare opportuno procedere alla vendita in
due distinti lotti;
che, trattandosi del primo esperimento di
vendita, & opportuno fissare un prezzo base non
inferiore al valore di perizia;

ropone




all’Tll.mo sig.Giudice Delegato di procedere alla
vendita all’incanto degli immobili sopra indicati,
in due distinti lotti, ai sensi dell’art. 108 L.F.;

chiede

che 17I1l.mo sig.Giudice Delegato voglia disporre
Le modalita della vendita.

Con osservanza.

Milano, 7 giugno 2007 ;z%xgégﬁ%%it
Il Comitatq dei Creditori, letta 1’istanza che
nrecede, esprime come segue 1l propric parere per
la vendita all’incanto dei beni immobili descritti
in premessa:
I.N.P.5. - MILANO
FAVOREVOLE CONTRARIO

(TEL2 R0 QALLet A®)
CONDOMINIQhVCQRSO BUENOS AIRES N.18 MILANO (Avv.
Valeria Albéno}
FAVOREVOLE CONTRARIO
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IL GIUDICE DELEGATO
Letta l"istanza che precede con la quale wviene

bhiesta la wvendita all’incanto dei beni immobili
|

acquisiti all’attivo fallimentare;

Fentito il Comitato dei Creditori;

%isti gli artt.104,105, e 108 TI..F. in relazione

agli artt. 490 e 576 e segq. C.p.C.;

ritenuto che gli immobili acquisiti all’attivo

fallimentare siti nel comune di Milano e descritei

come segue:

1. corso Buenos Aires n. 18, appartamento ad uso
abltativo composto da tre locali, con cucina,
doppl servizi, balcone e amplo terrazzo, con
annessil cantina e porzione di solailo, posto al
pianc prime (secondo fuori terra}, sviluppato
su una superficie complessiva lorda
commerciale di mg. 137,85, distinto al NCEU
del Comune di Milano al foglio 315, mappale
35, sub.713, cat.A/2, c¢l.3, composto da vani
6, sup.cat. mg. 130, pilano primo (secondo
fucri terra) Sl"6°, rendita € 898,64;

2. corso Buenos Aires n. 18, laboratcrio compoesto
da due locali con servizio e accessori, posto
al piano terra, sviluppato su una superficie
commerciale lorda di mg.80,87, distintoc al
NCEU del Comune di Milané al foglio 315,

mappale 35, subalterno 712, cat.A/10, classe




7, composto da vani 3, sup.cat. mg. 79, pianc
terra, rendita € 2.471,25;

scno stati wvalutati dal perito stimatore all’uopo
neminatc complessivamente € 601,010,00;

che in relazione al preézo di stima appare congruo
fissare 11 prezzo base dell’incanto al medesimo
valore;

che 0OCCorre tenere altresi conto che, ceme
specificate dal Curatore, entrambi gli immobill
risultano gravati da contratti di locazione
cpponibili, e che  appare opportuno che al
;onduttore dell’ immobile di cul al punto 1 sia
riconcsciuto 1l diritto di prelazicne relativamente
nlla vendita del bene dal medesimo occupato

ORDINA

la vendita all’incanto in due lotti degli immobili

oggetto dell’istanza ai seguenti prezzi base di

incanto:

e ITotto 1: 1in comune di Milanc, corsc Buenos
Aires n. 18, appartamento ad uso abitativo
composto da tre locali, con cucina, doppi
servizi, balcone e ampic terrazzo, Con annessi
cantina e porzione di soclaio, posto al piano
primo (secondo fuorl terra), sviluppato su una
superficie complessiva lorda commerciale di
mg. 137,85, distintce al NCEU del Comune di
Milano al foglio 315, mappale 35, sub.713,

cat.A/2, c¢l.3, compeste da wvani 6, sup.cat.




mg. 130, piano primo (secondec fuori terra) Sl-

6°, rendita € 898,64: € 358.400,00;
¢ Iotte 2: in comune di Milano, corso BRuenos
Aires n. 18, laboratorio composto da due
locali con serviéio e accessori, postoc al
pianc terra, sviluppatoc su una superficie
commerciale lorda di mg.8C,87, distinto al
NCEU del Cecmune di Milano al foglio 315,
mappale 35, subalterno 712, cat.A/10, classe
7, composto da wvani 3, sup.cat. mg. 79, piano
terra, rendita € 2.471,25: € 242.610,00
cltre 1Iva, se dovuta, e imposta di registro,
disponendo che le offerte in aumento nen possano
essere inferiocri ad € 30.000 per 11 lotto 1 e ad €
10.000 per 11 lotic 2;

AV VYV ERTE

che 1/immobile di ¢ui al letto 1 e gravato da
contratto di locazione ad usc abitativo ex legge
131/98, con scadenza del secondo quadriennio in
data 31.12.2010, e che 11 conduttore dell’ immobile
jode del diritto di prelazicne sulla vendita del
bene, da esercitarsi a cura del medesimo entro Z0
giorni liberi dalla data dell’aggiudicaziocone
definitiva, e quindi decorsi 1 termini di cui
n1l’ art. 584 c.p-.C., a mezzo di lettera
raccomandata con avviso di ricevimento da

indirizzare al curatore, a valere sul prezzo finale

di aggiudicazione;

i




che 1l predetto immobile & altresi gravato dalle
sequentl ipoteche e dai seguenti pesi, oneri e

servitna:

iscrizione n.18519/2039 del 26.7.1977 per
ipoteca volontafia a favore di Finanziaria
Immebiliare Fiscambi Spa - Milano per lire
144.093.000 (£ 74.417,80) di cui capitale lire
120.078.000(€ 62.015,10);

iscrizione n. 7029/656 del 21.2.1978 per
ipoteca volontaria a favore di Borasic Maria,
nata a Nizza, per lire 27.000.000 (€
13.944,34);

iscrizione n. 40422/7748 del 28.8.1987 per
ipoteca giudiziale a favore di Cassa di
Risparmio delle Province Lombarde - Milanoc per
lire 121.604.000 (€ 62.803,00) di cui capitale
lire 80.530.431 (£ 41.590,50);

iscrizione n. 14963/2667 del 3.4.1989 per
ipoteca giudiziale a favore di Panaroni
Lorenze, nato a Senigallia, per lire
125.672.984 (€ 64.904,67);

iscrizione n. 15163/2752 del 30.4.1993 per
ipoteca giudiziale a favere di Istituto
Nazionale della Previdenza Sociale INPS per
lire 318.715.175 (€ 164.602,65);

iscrizione n. 9330/2170 del 22.2.2001 vper

ipoteca giudiziale a favore di Esatri Esazione




Tributl 8pa - Milano per lire 915.512.034 (€
472.822,50);

¢ Crascrizione n. 14989/010391 del 4.4.1989 per
pignoramento immobiliare a favore di Cassa di
Risparmic delle Pfovince Lombarde - Milano per
€ 80.530.431 (€ 41.590,49) ;

¢ trascrizione n. 100839/6468% del 22.12.2003
per pilgnoramento immcbiliare a favore di
Condominio Corso Buenos Aire n. 18 - Milano
per € 13.704,81;

e trascrizione sentenza dichiarativa di
fallimento emessa dal Tribunale di Milano in
data 16.12.2004 e trascritta il 14.6.2005 al
n. 23455/42607;

AV VERTE

che 1'immcbile di cui al lottoc 2 & gravato da
contratto di locazione ad uso diverso da abitazione

ox  legge 392/78, con scadenza finale in data

fl .3.2015) DL G JQL@}‘@TO I,QL/JC@. @ZwmQ/;

che 11 predetto immobile & gravato altresl dalle

geguenti ipoteche e dai seguenti pesi, oneri e

serviti:

. iscrizione n. 27411/3112 del 5.12.1977 per
ipoteca volontaria a favore di Catacchio
Giuseppe per lire 34.000.000 (€ 17.559,53);

e iscrizione n. 40422/7748 del 28.8.1987 per

ipoteca giudiziale a favore di Cassa di

Risparmic delle Province Lombarde - Milanc per




lire 121.604.000 (€ 62.803,00) di cui capitale
lire 80.530.431 (€ 41.590,50);

iscrizione n. 14963/2667 del 3.4.1889 per
ipoteca giudiziale a favore di  Panaroni
Lorenzo, nato- a Senigallia, per lire
125.672.984 (€ ©4.904,67);

iscrizione n. 15163/2752 del 30.4.1993 per
ipoteca giudiziale a favore di Istituto
Nazicnale della Previdenza Sociale INPS per
lire 318.715.175 (€ 164.602,65);

iscrizione n. 9330/2170 del 22.2.2001 per
ipoteca giudiziale a favore di Esatri Esazione
Tributi Spa - Milano per lire 915.512.034 (€
472.822,50);

trascrizione n. 1498%/010391 del 4.4.1989 per
pignoramentc immobiliare a favore di Cassa di
Risparmio delle Province Lombarde - Milano per
lire 80.530.431 (€ 41.590,49);

trascrizione n. 100839/64689 del 22.12.2003
per plgnoramento immeobiliare a favore di
Condominio Corse Buenos Aire n. 18 - Milano
per € 13.704,81;

trascrizione sentenza dichiarativa di
fallimento emessa dal Tribunale di Milano in
data 16.12.2004 e trascritta 1l 14.6.2005 al
n. 23455/42607;

AV VERTE




che 1 sopra elencati gravami degli immobili oggetto
di vendita sonc analiticamente descritti nella
citata relazicne di  stima del ©perito, che,
unitamente ai certificati ipotecari ventennali e

alla certificazione notarile redatta ex art. 567

comma 2 c.p.c., possono essere consultati dagli
cfferenti sul sito web della sezione
www.fallimentitribunalemilano.net, c presso la

cancelleria fallimentare o, previo appuntamento,
presso il Curatore;

AV VERTE

che la vendita avverra nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano gli immobili con tutte le
pertinenze, accessiconi, ragioni ed azioni, servitu
attive e passive, a corpo e non a misura

/ ORDINEA

che l'incanto abbia luocge il giorno 3 ottobre 2007

alle ore %?Q.oo nell’ufficio del Giudice Delegato
sito a Milanc, nel Palazzc di Giustizia, con
Fntrata in wvia Manara, al ITI° piano, sezione
fallimentare

DI S PONE

che la vendita sia preceduta dall’affissione per

Fre gicrni consecutivi nell’albo di guesto

Eribunale di un avviso contenente tutti i dati
della presente ordinanza, da idonea pubblicita da

2ffettuarsi wuna sola volta, ed in giorni non

festivi, sulle apposite ©pagine regionali dei




W

quotidiani Corriere della Sera “ e Y 12
Repubblica”, nonché su “I1 Scle 24 Ore”(edizicne
nazionale) e su “Metro” (edizione di Milano e citta

limitrofe) e sui siti web

Wwww.fallimentitribunalemilanc.net,www.pcrtaleaste.c

om, www.Tribunalidistrettomilano, net, e

www.astelimmobili.it, ccme da convenzione gia in

i
i
Pso, nonché suil siti www.asscedilizia.mi.it e
[

www.borsaimmobiliare.net, incombentil tutti da

compliersi almeno quarantacingque giorni prima della
data fissata per 1'incanto (art. 490 c.p.c.);

AVVERTE

che 1 concorrenti devono presentare entro le ore
12.30 del secoendo giorno precedente la vendita -

nella Cancelleria delle Esecuzionl Immobilizri del

Tribunale - domanda di partecipazione all’incanto

%on 17indicazione del prezzo offerto (se superiore

1

5 quello “base”), e depositare:

e se la vendita e soggetta ad Iva, il 10% del
prezzo offerto a titolo di cauzione, ed €
507,72 per spese presunte;

e se la vendita & esente Iva, 11 10% del prezzo

offerto a titole di cauzione ed 11 15% per

imposte e spese presunte (con obbligo di
i integrazione - nel <caso di aggiudicazione
9 definitiva - fino alla concorrenza del dovuto,

a semplice richiesta del Curatore e del

Cancelliere);




(1/10) verra tenuta come somma rinveniente a tutti
gli effetti dall’esecuzione {art. 580 c.p.c. comma
2y. Ed a tal fine

DI SPONE

che la cauzione venga depositata a mezzo di due

diversi assegni circolari, il primo per 1’importo

corrispondente a 9/10 dell’intero ed il secondo per

L’ importec corrispondente ad 1/10, separatamente

dall’assegno per spese;

che, avvenuto 1’incanto potranno ancora essere
Ffatte offerte di accguisto nel termine perentorio di
gieci giorni, in conformita a guanto disposto
;
Sall’art. 584 c.p.c. comma 1.

Le offerte di cui sopra potranno essere fatte
mediante deposito in Cancelleria nelle forme di cuil
alli"art. 581 c¢.p.c., prestando cauzione per una
somma pari al dopplio della cauzione versata ail
sensi dell’art. 580 c.p.c., e depositando la somma
per spese nella stessa misura percentuale prevista
oar il primo incanto.

Tl Giudice Delegato, verificata la regeolarita delle

offerte, indira la gara, della quale 11 Cancelliere

dara pubblico avvisc a norma dellfart. 570 c.p.c.,
|
? comunicazione all’aggiudicatario fissandeo il
rermine perentorio entro il quale potranno essere

fatte ultferiori offerte & norma del secondo commna

dell’art. 584 c.p.c..




Alla gara potranno partecipare, cltre agli
offerenti in aumento di cui all’art. 584 c.p.c. e
1’ aggiudicatario, anche gli offerenti di cui al
precedente 1lncanto che, entro il termine fissato
dal Giudice Delegaté, avranno integrato la cauzione
4i cui al secondo comma dell’art. 584 c.p.c..

Nel caso di diserzione della gara indetta a norma
de L terzo comma dell’art. 284 c.p.C.,
17 aggiudicazione diventera -definitiva, ed il
Giudice Dalegato pronuncera a carico degli
hfferenti di  cul al primo comma del medesimo
brticolo la perdita della cauzione, 11 cul importo
5 trattenuto come rinveniente a tutti gli effetti
dall’esecuzione;

che, ai sensi dell’art. 5853 c.p.-C.,
1’aggiudicatario deve versare 1l prezzo nel termine
L nel modo fissati dall’ordinanza che dispone la
Yendita a neorma dell’art. 576 c.p.c., €& consegnare
L1 Cancelliere il documento comprovante 17avvenuto
versamento.

e 1’immobile & stato aggiudicato ad un creditore
ipotecario o 1l’aggiudicatario & stato autorizzato
Ld assumersi un debitc garantitc da - ipoteca, il
Siudica Delegato pud limitare, con suo decreto, 11
versamento alla parte del prezzo occorrente per le
spese e per la soddisfazione degli altri creditori

~he potranno risultare caplienti.




Se il versamento del prezzo avviene a sequito di
contratto di finanziamento che preveda il
versamento diretto delle somme erogate in favore
Fella procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immébile cggetto di vendita, nel
Fecreto di  trasferimento deve essere indicato

L”atto ed 11 Conservatore dei Registri Immobiliari

Fon puc eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa
alla parte finanziata

ORDINA

altresl che il Curatore notifichi un estratto della
presente ordinanza a ciascuno del creditori ammessi
al passivo con diritte di prelazione sugli
immobili, nonché ai creditori ipotecari iscritti,
centro 11 termine di giorni trenta da cggl; dispone
inoltre che il Curatore dia notizia per iscritto
dell’avvenuto tempestivo pagamento.

L’acquirente potra altresl attivarsi per usufruire
della possibilita di pagare 1l saldo del pDrezzo
mediante finanziamento  bancario garantito da
ipoteca sull’ immobile aggiudicato, conferendo

Epp051to incarico al notaio prescelto.

Milano, Do & o MDELZ/ATO




